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Conocida como la tierra de las leyendas vampiricas, Rumania
intenta poco a poco acabar con esas viejas tradiciones y con-
vencer al publico europeo de su peso en la economia mundial,
Inmersa en continuas reformas ha conseguido situar su creci-
micnto economico en el 6,5 por ciento y atracr a inversores
extranjeros inleresados, en especial, por el sector inmobiliario
residencial e industrial.

| progreso de Rumania en el proceso de estabilizacion
econdmica ha sido mis lento que ¢n el resto de economi-
s en ransicidn de la zona, Sin embargo, en los dltimos
anos su economia ha experimeniado un fuerte impulso v se ha
convertido en uno de los nichos de mercado prioritario para los
inversores del resto de Furopa ¢ incluso de pafses coma Tsracl,

‘Todavia y a pesar ce las reformas para entrar a formar parte
de fa Union Furopes, su nivel del PIR se encuenira entre los
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miis bijos, Segin los expertos, esta situacion se debe en parte a
|5 condiciones en las que se inicio la transicién, consecuencia
de las politicas macroccondmicas gue se emprendicron de for-
ma vacilante en el periodo previoa la democracin,

En términos per cipita, ¢l PIB alcanzd los 4.482 euros a
precios corrientes el pasado afio, lo que supone, junto can
Bulgaria, el nivel mas bajo de los paises adherentes y tan sdlo
en tornoal 19,2 par ciento de la media UE-27. Si expresamos
el PB per capita de Rumania en (érminos de paridad de
poder adquisitivo, su renta se eleva hasta 8.800 euros para el
ano 2006, magnitud equivalente al 37 4 por ciento de 1a ren-
ta dle la UE-27,

Un dato reseniable o la bajn tasa de desempleo de Rumania,
5.2% en diciembre de 2006 —una de las menores de toda la
region-, consecuencia del limitado avance en la reestructura-
cin de su cconomin y la existencia de grandes bolsas de des-
empleo encubierto en el sector agrario, que a lo largo de los
anos 9, ha venido absorbiendo los excedentes laborales gene-
rados por la erisis de la industria.

Inversiones extranjeras

Grupo Lar, FCC, Sedesa, GTM, Hercesa, Fadesa, Riofisa,
Gea21-Prasa, Grupo Detea, Alia e Ihiza Construct son algu-
nas de las companias pertenceientes al sector inmobiliario-
constructor que actualmente estan presentes en Rumania, Si
se analiza la presencia de empresas espaiolas pertenecicntes
a esle seclor se puede asegurar calegoricamente,/ que la
inversion en construceion, tanto residencial como industrial,
acapara un peso muy significativo dentro de la ceonomia
rumana. Tanto que para este ejercicio, Fadesa, Detea, Rioli-
sa y Hercesa, enire ofros, tienen previsto una inversion de
2,700 millones de euros. En particular, Hercess ha reforzado
su presencia en la zona con la adquisicion de suelo para la
construccion de 175.000 metros cuadrados. A su vez, conti-
nia con los trabajos de rehabilitacion del edificio Cismigu tn
¢l centro de Bucarest, gue ocupa cerca de 1.400 metros cua-
drados con una superficie construida de 8.000 melros cua-
drades, destinados a ubicar su sede corporativa, oficinas y
apartamentos de alguiler.

Por su parte, Riolisa estd inmersa en el desarrollo de un nue-
vo complejo multifuncional {centro de comercial v de ocio, ofi-
cinas y zona residencial), en Brasov, que contard con una super-
ficic de 145,000 metros cuadrados y con una inversion de 111
millones curos. Riofisa opera en esta region desde hace aproxi-
madamente dos anos, tras la constitucion de una empresa con-
junta con la sociedad Tinac Investment,
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Otraempresa con presencia en la zona es el Grupo Rossell.
Actualmente, estd desarrollando la promocion de dos parques
industrdales y logisticos en Berceni y Calarassi con 60 v 120
hectarias. respectivamente.

Una de las dltimas compafiias en incorporarse al mercado
rumana ha sido [a constructora espanola GTM. Su primer pro-
yecto serd la construccion del Palacio de Exposiciones y Con-
gresos de Galab, cuyo coste ascenderd a 6,3 millones de euros.
Este proyecie dispondra de una superficie de 7.500 metros
cuadrados v su ejecucion se prolongara durante 18 meses.

La compania, que en estos momentos ultima ka adquisicion
de suclo en el citado pais, considera que Rumania ofrece mag-
nificas oportunidades, especialmente para afianzarse en el scg-
mento residencial.

Sepim Javier Cirac, consejero delegado de GTM “Rumania
es un mercado con gran polencial, especialmente para las line-
as de negocio en lns que nos centraremos: edificacion singular
y promocion inmobiliaria, En nuestras previsiones contempla-
mos invertir 120 millones en un plaze de tres afos”, afirma,

Finalmente, es destacable la presencia de Graells & Llonch
en Brasoy, a través del Pargue Industrial Europeo Prefimer, Se
trata de un complejo industrial con una superficie total de
§39.000 metros cuadrados, ampliable en un futuro. Desting-
dos a suclo industrial hay 699.043 metros cuadrados, a ofici-
nas y comercial 14,730 metros cuadrados y para viales y zonas
verdes 125,508 metros cuadrados.

Normativa para los parques industriales

La idea de parque industrial estd ligada al proceso de
reforma estructural de la economia rumana. En muchos
casos, la reestructuracion econdmica se ha traducido en el
cierre de plantas y fabricas inclicientes situadas con frecuen-
cia en el interior de las ciudades o en sus cercanias v que, en
principio, podian ser reutilizadas por nuevos inversores.
Lsto no significa que todos los parques existentes se hayan
constituido sobre viejas instalaciones, va que también exis-
ten parques greenfield. Actualmente existen seis zonas [ran-
cas en Rumania y se encuentran en las regiones de Sulina,

MARC XIRaU TRIAS, SOCIO-DIRECTOR DE LEYMAR ABOGADOS

“Los pAiSES DE EUROPA DEL ESTE CENTRAN LA
ATENCION DE LOS INVERSORES ESPAROLES”

Seatin el Instituto de Estudios Economicos Comparativos de Vie-
na (WIIW), las inversiones directas efectuadas en los paises de Euro-
pa del Este alcanzaron durante el ano 2006 los 77.060 millones de
euros, un 32,5 por ciento mas que en 2005. Las previsiones que
manejan los expertos afirman que para el 2007 dichas inversiones
continuaran creciendo.

Ademas, se constato que durante el ejercicio pasado el interés
se centro en la inversion de los ocho paises que entraron en la Unian
Europea (UE) hacia el Sureste Europeo v los paises de la antigua
Union Sovietica.

Y es que los ocho nuevos miembros de la UE (Polonia, Rep.Checa,
Hungria, Eslovaquia, Eslovenia, y los tres balticos (Estonia, Letonia
y Lituania) acumulaban hasta 2005 el 50 por ciento de las inversio-
nes recibidas, porcentaje que en 2006 bajo al 36 par ciento.

Rumaniay Bulgaria, ambos nuevos miembros de la UE desde ene-
ro de este afo, registran un fuerte aumento de [as inversiones
directas, lo que se debe a la mayor estabilidad alcanzada en esos
paises tras la adhesion comunitaria.

En Rumania se paso de 5.213 millones de euras en 2005 hasta los
9.082 millones de euros, mientras que Bulgaria aumento el volumen
de inversion recibida de 3.103 a 4.104 millones de euros.

En nuestra opinion, es defendible un cierto optimismo sobre las
inversiones extranjeras en esa region, aunque también es posible
que en los proximos anos puedan producirse fuertes fluctuaciones
debido al cierre de los procesos de privatizacion en algunos paises.

Las inversiones extranjeras directas estan consideradas como
clave para el desarrollo de |as economias en transicion del sistema
comunista al libre mercado. ||
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