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En relacion con las obras de conservacion y reparacion de los elementos comunes en el ambi-
to de la propiedad horizontal en Catalufia, la normativa civil propia, en vigor desde el pasado 1 de
julio de 2006 mantiene una regulacién similar a la de la Ley de Propiedad Horizontal de 1960,
reformada parcialmente en 1999 y, en vigor, en el resto de las comunidades auténomas sin regu-
lacién propia. i

Asi pues, el art. 553-44.1 del Codigo Civil de Cataluia (codigo al que se refieren los articulos
que seran citados en adelante) regula la obligacién de contribuir al coste de las obras establecien-
do la obligacion de los propietarios de asumir las obras de conservacion y reparacién necesarias.
Obviamente, asumir las obras de conservacion y reparacion incluye asumir su coste.

En cuanto a las obras de accesibilidad, el mismo art. 553-44 en su apartado 3 establece que
lodos los propietarios han de sufragar necesariamente el coste de las obras de supresion de barre-
ras arquitectonicas, el establecimiento de ascensor y de los servicios imprescindibles para la tran-
sitabilidad y seguridad del edificio. También aqui coinciden, en lo esencial, las dos regulaciones.

Donde cambia el régimen es en lo referente al resto de las innovaciones, pues la nueva regu-
lacion establecida para Cataluna modifica los criterios para determinar la obligacion de contribuir
del disidente.
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Asi, el art. 553-44, en su apartado 2, eslablece que sélo quedan exonerados de contribuir a los
gastos de una nueva instalacion o servicio los propietarios disidentes en dos supuestos:
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1.2 Si han impugnado judicialmente el acuerdo y han obtenido sentencia favorable. No se alcan-
za a enlender exactamente cudl es la finalidad de esta excepcion pues, obviamente, si hay una sen-
tencia favorable a la impugnacion del acuerdo el mismo no serd exigible. De hecho, normalmente
la estimacion de la impugnacion de un acuerdo lo que hace es dejarlo sin efecto por lo que no serd
exigible ni al disidente ni a los demds propietarios.

2.° O bien, si el valor lotal del gaslo acordado es superior a la cuarta parte del presupuesto
anual de la Comunidad (por remision del art. 553-44.2 al 553-30). El disidente podra, en el futu-
ro, tener el uso o el disfrute de la mejora si satisface el importe de los gastos de ejecucion y de
mantenimiento con la actualizacion que corresponda aplicando el indice de precios de consumo.

En definitiva, a efectos de la exencion del disidente, se opta por dos criterios totalmente dife-
rentes de los contemplados por la Ley de Propiedad Horizontal.

En primer lugar, se prescinde del cardcter necesario o innecesario de la innovacion. Se toma
en consideracion, Unicamente, el criterio cuantitativo del coste. Lo cual, por un lado facilitard, al
menos en leorfa, la determinacion de si procede o no la exoneracion, pues no hara falta entrar a
discutir sobre lo que es necesario o no. Pero, por ofro, introduce una situacion hasta ahora des-
conocida, en la que, si el coste excede el limite establecido, los disidentes podrin no contribuir
aunque se lrate de una innovacion absolutamente necesaria para el inmueble. Con las dificultades
que esto puede suponer en la praclica para el buen funcionamiento de las comunidades de pro-
pietarios.

Y, en segundo lugar, a efectos de fijar el limite, a partir del cual el disidente no esta obligado a
contribuir, se pasa del criterio individual de la Ley de Propiedad Horizontal (tres mensualidades de
la cuota ordinaria) al criterio conjunto (la cuarta parte del presupuesto de la comunidad).

Por tanto, consideramos que el legislador ha desaprovechado una buena oportunidad para
poner remedio a una lacra que vienen padeciendo las comunidades de propietarios desde la apro-
bacion de la Ley de 1960, manteniendo situaciones insostenibles en comunidades de propielarios
a las que vecinos insolidarios podran seguir impidiendo la innovacion y mejora del espacio comun
para disfrute de todos ellos.
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