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MADRID.- La palabra 'mobbing' ha calado de lleno en
la sociedad espafiola. El término ha sido traducido al
castellano como ‘acoso’ y suele aplicarse
principalmente en el ambito laboral, pero en los
dltimos tiempos tambien ha llegado al sector de la
vivienda. Hablamos de la persecucion que ejerce el
propietario de una casa sobre el inguilino para que
éste abandone el inmueble en contra de su
voluntad.

Elk i{Piensa comprar o alguilar una casa
durante 20077

'E Moticias relacionadas en elmundo.es

Las razones por las que se realiza dicha persecucion
son variadas y en Ultima instancia la mayoria tienen
un fundamento econdémico: al propietario le
interesa disponer libremente de la vivienda par
obtener una mayor rentabilidad. Quiza tenga alguna
oferta de compra, pueda cerrar otro contrato de

alguiler con rentas mas elevadas, baraje la g ="

posibilidad de transformar el use de la vivienda en &, ampliar foto

un local, etcétera. También pueden tener un + El pasotismo del duefio para la rehabilitacion del S
transfondo social: rencillas vecinales. inmueble, un claro indicio. (Foto: P. Quiza)

Para conseguir su objetive puede llegar a usar las

estrategias mas inverosimiles a pesar de gue la ley esté del lado del arrendatario. Sdlo el g e

Ayuntamiento de Barcelona registrd 101 denuncias confirmadas relacionadas con esta practica en
el afio 2006, un 25% mas gue en 2005. elmundo.es, con un informe de Leymar Abogados como
principal pilar, ha desarrollado los nueve puntos a tener claros si se esta cara a cara con un caso
de 'asedio inmobiliario’: z {enid
www.sanialucia.es Santal .Cl'a m-m?“
’ B swmEaowsmnss 902

Comportamiento del arrendador
Noticias mas leidas
12 Fase: El dueiio anima mediante el dialogo a la recision del contrato de mutuo acuerdo

Primero lo intentara con un comportamiento amable y conciliador. Llegara a esgrimir todo tipo de
artimafias, incluidas las mentiras, como problemas familiares, cambio de ciudad, gue lo necesita
para que alli resida su hijo de 30 afios o para un familiar que llega del extranjero.
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Una vez que el propietario se da cuenta de que a través del 'talante' no puede convencer al
inquilino, no dudara de usar las malas artes. Ejemplos: Si tiene algdn otro piso adyacente,
permitira la entrada de 'okupas' o 'marginales' para perturbar tu convivencia. También hara caso
omiso de las necesidades de conservacion o reparacion del inmueble.
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Si algun dia constata que todo falla en el hogar no descarte gue el casero esté deftras de estas
‘averias'. Continuos cortes de suministros de agua, luz, gas o teléfono suelen ser frecuentes para Rio o
hacer huir al inguilino. Hasta llegar a impedir que se pueda sintonizar la TV.
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La Ley

£éQué dice el Codigo Penal?

Segun la ley, no existe ningdn delito o falta
consistente literalmente en el 'mobbing inmobiliario’.
En realidad, esta accion no es mas que un delito o
falta de coacciones recogidas en los articulos 172 y
620.2 del Codigo Penal, Que este acoso sea
considerado un delito o una falta y merezca castigo
penal depende de su intensidad. Seran los
Tribunales, tras el examen de los hechos probados,
quienes decidan si la conducta del 'acosador' es
constitutiva de delito.
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Prision de hasta tres afios

La pena prevista en el caso de que sea considerado
delito es de prision de seis meses a tres afios o 4
multa de seis a 24 meses, dependiendo de |la + El primer paso del inguilino debe ser denunciar
gravedad y de los medios empleados. Cabe |la opcion €l hecho. {Foto: C. Lucas)

de sustituir cada dia de la condena por un importe

econdmico a pagar al Estado, no a la victima.

Un caso real

La sentencia de la Seccion 82 de la Audiencia Provincial de Barcelona de 4 de julio de 2005 fue una
de las primeras en las que expresamente se utilizo el concepto 'mobbing inmobiliario’. "La autora
corta deliberadamente el suministro de agua a varios pisos para forzar su desalojo y poder
disponer de ellos libremente. La conducta es considerada constitutiva de una falta de coacciones y
merecedora de una pena de 20 dias de multa y cuota diaria de 18 euros".

£Qué hacer si somos victimas de este fenémeno?

Siempre que suframos cualquier tipo de delito y lo comuniquemaos a un Tribunal debemos aportar
pruebas de lo ocurrido. En la practica no solo hay que tener razon, hay que demostrarla y gue te
la den. Por ello, hay gue recopilar todas las pruebas posibles de los hechos.

Cuando los actos de coaccion traspasan el umbral de |o tolerable, debemos presentar una denuncia
de los hechos en el Juzgado de Guardia o en cualguier comisaria de policia, Es mejor ir
directamente al Juzgado puesto que la Policia lo gue hace es trasladarla a la instancia judicial. Lo
ideal es realizarla por escrito para asi poder realizar un relato de los hechos lo mas exhaustivo
posible.

Pruebas que ratifiquen tu denuncia

- Formularios enviados por escrito al propietario para que restablezca
las condiciones de habitabilidad. Estas comunicaciones debemos
hacerias a través de un Burofax certificado y con acuse de recibo.

- Debemos conservar todos los documentos gue acrediten nuestro
derecho a ocupar la vivienda: el contrato de arrendamiento, recibos,
extractos bancarios, asi como todos los documentos provenientes del
duefio.

- Los testigos. Hay gue tomar nota del nombre y apellidos, direccién y
teléfono de contacto de todas las personas gue presencien los hechos
de acoso.

- También es muy conveniente levantar acta notarial de algun hecho
en concreto. Por ejemplo, si las basuras se amontonan en el patio de luces es conveniente que un
Notario vaya al piso y levante acta.

- Mo se debe descartar tampoco la visita de un perito para que emita un informe sobre alguna
cuestion técnica como el estado ruinoso de la vivienda. Si necesita obras de conservacion lo mejor
es acudir a un arquitecto o aparejador para que lo justifiquen.

Los ancianos, los que mas padecen el 'mobbing'

Las personas mayores y gue normalmente viven solas son los mas propicios a sufrir este tipo de
chantaje psicolégico. Estamos ante casos de desproteccion social y son el principal objetivo de este
tipo de 'desalojo forzado'. Muchos de ellos acumulan decenas de afios viviendo en un inmueble y
mantienen rentas antiguas casi insignificantes para los tiempos actuales. Sin duda, los inguilinos
menos rentables para los arrendadores.



