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El interdicto es un procedimiento judicial muy
rdpido y de tramitacion sencilla, cuyo objetivo
es atribuir la posesion de una cosa a una deter-
minada persona fisica o juridica frente a otra,
de manera provisional. El interdicto también se
puede plantear para el caso de que exista una
reclamacion por algun dano inminente, cuya
urgencia habra de quedar justificada.

Clases de interdictos:

- Interdicto para la suspensién de una obra
nueva (gj: Federico esta construyendo sobre
su finca una casa que invade parcialmente la
finca de Andrés, o no respeta las distancias
minimas gue debe guardar con dicha finca, par
lo que Andrés interpone un interdicto de obra
nueva pidiendo la paralizacion inmediata de
esas obras.

- Interdicto para paralizar la perturbacion o
despojo de la posesién (g): lgnacio invade y
ocupa una porcidon de terreno de la finca del
vecino Pedro, instalando una valla. Pedro le

requiere para que la quite pero lgnacio no o
hace, porgue pretende gue esa porcidon le
pertenece. Pedro se enfada y arranca la
valla, Ignacio interpone contra él un interdic-
to para paralizar la perturbacion que Pedro
ha provocado en la posesién que hacia de
esa porcion de terreno, cbligando a la repo-
sicion de la valla). ;

- Interdicto para la demolicién o derribo de
una obra por estado ruinoso (gj: un propista-
ro interpone un interdicto para conseguir que
se derribe una casa colindante abandonada
cuyos balcones interiores amenazan con des-
plomarse sobre su finca)

El Interdicto de Obra MNueva, como hemos
apuntado, tiene la finalidad de evitar danos irre-
mediables que mediante una construccion
pudieran producirse en el dominio ajeno ( ele-
vacion de un murg, construccion de una pared
invadiendo parte de mi terreno..), pero en
modo algune la destruccion de lo ya construi-
do, salvo claro esta aquello que, wilneranco el

LEYMAR

a b ogado s



LEYMAR

abog

Book de Prensa

a d o s

Novi enbr e. 07 PERIODO 2007

Medio: Inmueble Seccién: A fondo

Tematica: El vecino realiza obras molestas ¢Puedo pararlas? ;Como? La proteccion de la posesion: Interdicto
de Obra Nueva

El vecing realiza obras molestas ; puedo pararias? (Cémo? La proteccion de la posesidn

SAP Pontevedra, Sec. 4%, 15 febrero 1998, proclama que: "Si el interdicto no tiene otra finali-
dad que evitar las molestias o perjuicios que en la propiedad o posesion del actuante puedan
provenir de manera inminente o se estén preduciendo, como consecuencia de la-cbra nueva
denunciada, es cbvio que cuando la construccion de gue se trate haya finalizado en aguella
parte o estructura que pueda afecta al perjuicio denunciado, la alteracion del estado posesorio
se muestra como ya consumada y la adopcion de la medida cautelar preventiva carece de toda

finalidad.”

apercibimiento oportunamente realizado, infrin-
ia lo acordado, y son requisitos imprescindibles
para que prospere los siguientes:

19 La existencia de una obra nueva, enten-
diendo tal concepto en el sentido mas amplio
posible; esto es; no solo aquella gue se hicie-
ra enteramente de nueva planta, sino tam-
bién la que se verifica sobre edificio antiguo
anadiéndole, quitandole o dandole una forma
distinta’susceptible de causar perjuicio, y no
Onicamente es obra la resultante del empleo
de materiales con adherencia fija al suelo,
sino también la que emplea elementos trans-
portables o piezas desarmables sin detrimen-
to del conjunte, asi como no sélo el trabajo
del que resulta lo que vulgarmente se entien-
de por edificacion, sino también los consis-
tentes en excavaciones o perforaciones o
incluso demaliciones.

29 Que dicha obra esté en construccion pues-
to gue si ya esta terminada nada se obtiene
con &l interdicto interpueste, pues su finalidad
careceria de sentido practico alguno.

Sobre el concepto de "obra terminada® hay
diversas posturas doctrinales:

a) Un primer grupo conecta el concepto de
obra terminada con la obra considerada como
"proyecto constructivo®, admitiendo esta pos-
tura diversos matices: asi hay quien entiende
gue ha de equipararse a habitabilidad, lo cual
conlleva la exigencia de que estén sjecutados
todos los elementos que permiten su inmedia-
to uso; y frente a criterio tan rigorista aguellos
otros que admiten una mitigacion en orden a
requerir tan solo la ejecucion del armazén del
edificio, o aguella otra, en esta linea, pero mas

exigente, gue exige la ejecucion de los ele-
mentos fundamentales, tales como anmmazon,
paredes y cubiertas.

b) ¥ un segundo grupo toma como idea en
torno a la cual articular el concepto analizado la
de |a finalidad del interdicto, de forma que una
obra esta terminada cuando el efecto lesivo de
la misma ya se ha producido, lo cual conlleva
entender que la paralizacion careceria de sen-
tido, gque no tendria objeto.

El concepto de obra acabada se conceptia,
con caracter practicamente unanime en la
Jurisprudencia menor siguiendo esta segunda
linea en el sentido de considerar que la exigen-
cia de que la obra no se halle "terminada” para
que prospere la accion, debe entenderse en su
aceplacion juridica, que puede no coincidir con
su acepcion técnica, pues ésta se ampara en
la cabal ejecucion de los elementos materiales
que la configuran, mientras que aquélla atiende
siempre a la finalidad de defensa de los intere-
ses del interdictante y, en consecuencia, debe
ponerse en relacion con el ofro presupuesto
objetivo sobre el que descansa la accion, esto
es &l daro, de modo gue cabe considerar la
obra terminada cuando la construccion se
encuentre en una fase de realizacion en la que
ya no pueda perjudicar o aumentar el perjuicio
causado al poseedor perturbado. Como sefia-
la la SAP Barcelona, Sec. 14% 28 febrero
2000, al destacar que: "... sin tener presente a
parte © no de la obra realizada, resulta tras-
cendente resolver sobre si su continuacion
agravara o aumentara los perjuicios ya denun-
ciados o producira otros debiendo solventarse,
en Ultimo término, si el alzamiento de la sus-
pension podra -con independencia incluso de
si se contintia © no la obra- agravar o aumen-
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