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Entrevistas Descripcion de la Fuente

Entrevista a Lilian Mateu, socia de Leymar Abogados.
"La Ley de Prevencion del Fraude Fiscal introduce importantes modificaciones en la Ley del Notariado v la
Hipotecaria"

23 de Abril 2007

Entrevistas anteriores

7 José Maria Pelaez

| presidente de la Organizacién Profesional de Inspectores de
Hacienda del Estado (IHE)
"El delito fiscal o defraudacion tributaria se ha convertido hoy en

| un adorno casi inoperante en nuestro sistema juridico”
-’3 e ooy

Angela Toro

responsable del Departamento Laboral de Lopez Acosta, Rivero &
Gustafson Abogados

"Con la nueva Ley, |la sola alegacion de actuaciones
discriminatorias por razén de sexo invertird |a carga de |a

prueba,’

Sergio Hidalgo

presidente de la Confederacion Espaniola Abogados Jvenes
(CEAJ)

" Hay gue apovar a los abogados jdvenes para facilitar que su
incotporacidn sea efectiva y real.”

26 de Marzo de 2007
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Texto: Wil Pulse aquipara
descargar este

documento en formato
La Ley de Prevencion de Fraude Fiscal tiene entre sus objetivos Microsoft Word

frenar los delitos de caracter inmobiliario. £éCudles son las
novedades de la citada Ley 36 /2006 de prevencién del fraude
fiscal en relacion al ambito inmobiliario?

En primer lugar, me gustaria sefialar que la Ley de Prevencion del Fraude Buscar en este documento
Fiscal incorpora numerosas novedades en normas tributarias pero no todas
pretenden combatir el fraude fiscal. Asi, por ejemplo, se aprovecha la Ley
para introducir un nuevo régimen especial de grupos en el IVA y una nueva
regulacion de las operaciones vinculadas. Dicho esto, si gue podriamos
afirmar que uno de los grandes referentes de esta Ley es el fraude en el
sector inmobiliario.

Frase exacta

Coma primera novedad destacaria la modificacidén del articulo 57 de la Ley
General Tributaria que, si bien es de aplicacidn general, tendra una '
importante incidencia en la valoracidn de las operaciones inmaobiliarias. Para — Enviar por mail
las comprobacienes de valores que se realicen a partir del 1 de diciembre de :
2006, la Administracidn podra utilizar nuevos medios de comprobacion del
valor, incluyéndose como novedad, los siguientes: (1) |a estimacidn de « Asignar etigueta
valores por referencia o aplicacion de coeficientes multiplicadores a valores

que figuren en registros oficiales gue, en el caso de inmuebles, serd el

Catastro Inmaobiliario; (2) el valor asignado a los bienes en las pdlizas de

contratos de seguros; (3) el valor asignado en las tasaciones realizadas a

efectos hipotecarios y (4) el precio o valor otorgado a otras transmisiones del mismo bien.

Versién para imprimir

= s
|J Descargar una copia

Otra novedad con importante incidencia en el ambito inmobiliario es la modificacién de la redaccion del articulo 108 de la
Ley del Mercado de Valores, que recoge la norma antifraude tendente a evitar la transmision de inmuebles a través de la
transmision de valores, estableciendo, en determinados supuestos, la tributacion por la modalidad de Transmisiones
Patrimoniales Onerosas del ITPyAJD. La nueva redaccion ha aclarado y concretado algunos de los aspectos mas confusos
de |la anterior redaccidn, estableciendo una regulacion mucho mas restrictiva v precisa,

La Ley de Prevencion del Fraude Fiscal, con el objetivo de obtener mayor informacion para el seguimiento de las
transacciones inmobiliarias, introduce también importantes modificaciones en la Ley del Notariado y en la Ley
Hipotecaria.

Asi, se establece la obligatoriedad de consignar en todas las escrituras pliblicas relativas a operaciones inmobiliarias, el
MN.L.F. de los intervinientes, el precio, los medios y formas de pago. Se contempla |a posibilidad de sancionar, en
determinados casos, con un cierre registral a las escrituras que no cumplan con estos requisitos.

También, con el mismo objetivo, se modifica Ley del Catastro estableciendo la obligatoriedad de consignacion de la
referencia catastral en los contratos de suministro de energia eléctrica v de arrendamiento, o en los de cesion de uso de
bienes inmuebles.

En el ambito de las Haciendas Locales, la principal novedad consiste en permitir gue los Ayuntamientos exijan la
acreditacion de |a declaracién catastral para tramitar la licencia de primera ocupacién,
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En relacion a la nueva redaccion del articulo 108 de la Ley del Mercado de Valores que regula la
tributacion indirecta de las transmisiones de inmuebles encubiertas bajo transmisiones de valores
éConsidera adecuadas las modificaciones introducidas?

La nueva redaccion del articulo 108 de Ley del Mercado de Valores, ha regulado expresamente algunos de los aspectos
mas controvertidos de la redaccidn anterior con la finalidad de generar mas seguridad en el contribuyente y evitar la
conflictividad y las discrepancias interpretativas entre la mayoria de Administracienes y los Tribunales. Y es por lo
anterior por lo gue en lineas generales censidero que la reforma resulta positiva.

Al igual gue en la normativa anterior, la nueva redaccion del articulo 108 de la Ley del Mercado de Valores resulta
aplicable a dos supuestos diferentes de adquisicién de valores: el relativo a la adquisicién originaria o en un mercado
secundario de valores gue permite al adguirente obtener el control de una entidad cuyo principal activo son, directa o
indirectamente, inmuebles radicados en Espaia y el consistente en |a transmision de valores adquiridos como
consecuencia de la aportacién de inmuebles.,

Dentro de la primera de las modalidades, una de las novedades mas relevantes se refiere a que la norma tambign
aplicara cuando en el activo de la sociedad cuyos valores se transmiten, se incluyan que le permitan ejercer el control en
otras entidades cuyo activo esté constituide al menos en un 50% por inmuebles radicados en Espana.

Por lo que respecta a la valoracion de los inmuebles, los mismos se valoraran por su valor real a la fecha de la
transmision para lo cual el adquirente debera realizar un inventario a esa fecha vy facilitarlo a la Administracion si ésta lo
solicita.

A su vez, la nueva regulacion ataja una de las practicas mas habituales utilizadas con la normativa anterior consistente
en la solicitud de financiacién ajena a corto plazo con la finalidad de reducir a la fecha de la transmisidn el porcentaje del
activo correspondiente a los inmuebles. Asi, del importe total del active se restara el correspondiente a la financiacion
ajena con vencimiento igual o inferior a 12 meses y obtenida en los 12 meses anteriores a la fecha de la transmisidn.

Otro aspecto destacable es el gue se refiere al momento en que se tributa. Asi, cuando se adquiera el control se
tributara sobre el valor real de los inmuebles, correspondiente a la participacion que pase a ostentar el adguirente, de
forma gue mientras no se adquiera el control no se tributa. Una vez adquirido el control las adguisiciones posteriores
tributan en funcion del porcentaje en gue aumente la participacion.

La base imponible sobre la gue se tributard sera la parte proporcional sobre el valor real de los inmuebles
correspondiente al porcentaje total que se posea una vez obtenido el control o al porcentaje en el que aumente la cucta
de participacién una vez se disponga del control.

Por lo que respecta a la segunda modalidad, se extiende de uno a tres afos el plazo en el que deberdn conservarse los
valores para que la transmision de los mimos no tribute por la modalidad de Transmisiones Patrimoniales Onerosas del
ITPyAID.

La base imponible sera |la parte proporcional del valor real de los inmuebles aportados correspondiente al porcentaje de
participacion transmitido.
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